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15. RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO PARA
EMPREENDIMENTO - IMOFERTOR - IMOBILIARIA, SA - RUA CONDES DE REDONDO — UF
VILACA E FRADELOS - BRAGA:

Do Sr. Vereador com a area da responsabilidade do Planeamento e Ordenamento do Territorio
submetendo a consideragdo do Executivo Municipal para aprovacao da Assembleia Municipal o
presente processo com vista a que seja reconhecido por aquele 6rgao o Interesse Pblico Estratégico
do empreendimento em causa, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 31° a 33° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga, substituindo a decisao tomada na reunigo tomada
a 14 de abril de 2022, tudo com fundamento nas informagdes técnicas que se anexam e apés
discussao publica, decorrente do edital n° 377/2021, cujo relatdrio se anexa.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Org3os Autarquicos
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VEREADOR JOAO RODRIGUES

E“' BRAGA Planeamento e Ordenamento do Territorio, Gestéo Urbanistica, Regeneragao
Municipio Urbana, Habitag&o, Inovagao e Tecnologia, Inteligéncia Urbana

Braga, 23-05-2022

Assunto: Proposta a submeter a reunido do executivo municipal - Reconhecimento de Interesse Publico

Estratégico de Empreendimento promovido pela Imofertor Imobiliaria, S.A.

Submete-se & apreciagéo do executivo municipal o relatério final relativo & discussao publica no
ambito do processo de reconhecimento de interesse publico estratégico do empreendimento promovido
pela Imofertor Imobiliaria, S.A. melhor identificado na documentagéo que se anexa.

A decis&o que agora se propde substituira a decisdo tomada na passada reunido do dia 14 de abril
de 2022, uma vez que, do relatério anteriormente apresentado, ndo constava a participagéo da Junta da
Uni&o de Freguesia de Vilaga e Fradelos - o que, agora, acontece.

O Vereador,

(Jodo Rodrigues)

Praca Conde de Agrolongo, 4704-514 Braga
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Processo de obra: 2020/450.30.003/3347

Registo: E/9871/2021 e E/30867/2021

Requerente: IMOFERTOR IMOBILIARIA S.A.

Local — Rua Condes de Redondo — UF Vilaca e Fradelos
15/11/2021

“Reconhecimento do interesse publico estratégico” — relatério da discussio publica

1) Foi apresentada uma participacdo por Angélica Noversa, via email gque se anexa, e que, no essencial, salienta o
impacto que a impermeabilizacdo decorrente do processo tera no aumento dos caudais da linha de agua que
atravessa o espaco do centro logistico e nos problemas de inundacdo que poderdo ocorrer a jusante.

E referida ainda a possibilidade de virem a registar-se situagbes de contaminacdo das aguas em resultado do
funcionamento operacional desse centro.

Informacao — E necessario esclarecer que o reconhecimento do “interesse publico estratégico” respeita unicamente ao
edificio para armazenagem e logistica de medicamentos pelo que que ndo é no ambito desta discussdo ptblica que
aspetos relacionados com o centro logistico em que se insere poder&o ser objeto de analise.

No que respeita ao eventual impacto da impermeabilizagdo prevista nos caudais da linha de agua, sendo facto que ele
existe, ndo me parece razoavel atribuir a um empreendimento que ocupa uma infima parte da bacia contribuinte dessa
ribeira o 6nus pelo agravamento de cheias e inundagdes, sob pena de neste caso, e por consequéncia em muitos
outros do nosso concelho, resultar inibido ou condicionado o normal desenvolvimento urbanistico/econémico do
territério em funcdo do inevitavel aumento das aguas de escorréncia superficial a ele associado.

Acresce que a responsabilidade maior pelas dificuldades de escoamento que se registam resultam do mau tratamento
dado a este curso de agua, com construgées em pleno espaco de dominio hidrico, aquedutamentos desnecessarios
ou claramente insuficientes na sua capacidade hidraulica, ocupacéo indevida de margens, falta de manutencio e
limpeza, etc.

Sem prejuizo do afirmado no dltimo paragrafo, e de forma proporcionada, podera o municipio equacionar uma
intervencéo corretiva para minorar os principais problemas j& detetados neste curso fluvial, com a eventual
comparticipagdo do requerente neste processo, extravasando assim a incidéncia das obras exclusivamente no
perimetro dos 7500m2 da parcela de terreno, dando assim um sentido mais substantivo ao sistema periférico de
drenagem que o requerente se propde implementar e que é também questionado na participaczo.

No que respeita as acessibilidades salienta-se que serdo asseguradas essencialmente pela EN103-2 com a respetiva
interligacdo & EN 14, vias que se encontram atualmente sob a jurisdicdo exclusiva da Infraestruturas de Portugal (IP),
n&o sendo previsivel qualquer tipo de intervencao de valorizacdo que possa decorrer unicamente da construcéo de um
armazém com as caracteristicas daquele que agora se analisa.

Praca do Municipio - 4700-514 Braga | Telef: 253 20 31 50 | Fax 253 61 33 87
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Acresce que o trafego esperado € bastante moderado sendo também obrigatoria, nos termos do PDM em vigor, e
durante o processo de licenciamento da construgdo, a apresentagdo de um estudo de trafego detalhado que avalie de
forma circunstanciada eventuais impactos e a consequente necessidade da implementacé@o de medidas mitigadoras.
No plano economico e populacional € assegurada pelo promotor a criacdo de 150 novos postos de trabalho, o que
contribuira necessaria e significativamente para o aumento da empregabilidade, e conseguentemente para a fixagcdo
populacional, na freguesia e area envolvente, com a consequente dinamizagcéo economica geral.

Resta acrescentar que, situando-se este armazém num espacgo classificado como “zona mista”, estara sujeito ao
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido com todas as limitagGes inerentes devendo o promotor intervir em todas
as fases do processo por forma a mitigar os niveis sonoros gerados e manter assim o enquadramento legal da
atividade praticada.

2) Foi apresentada uma segunda participacao pela Unido de Freguesias de Vilagca e Fradelos, que tambem se
anexa.

Os aspetos focados coincidem em grande medida com o que foi j& informado no ponto 1) nomeadamente guanto as
questdes relacionadas com o impacto nos sistemas e orgdos de drenagem das aguas pluviais, acessibilidades e
conflitos de trafego e ainda ruido, pelo que, para esta participacdo dou por -reproduzido o que ja foi clarificado
anteriormente.

E referida ainda a necessidade de uma avaliacdo ambiental estratégica adequada bem como a necessidade de
compensar zonas verdes que virdo previsivelmente a ser ocupadas.

Informacgéo — mais uma vez s&o tecidas diversas consideracdes relativamente ao centro logistico no seu todo, facto
que ignoramos por nao integrar o objeto desta discussao publica.
Quanto & avaliacdo ambiental estratégica, foi considerada dispensavel nos termos da informacéo técnica 43451 de
07/07/2021, da Divisdo de Planeamento, que considerou que o relatério das incidéncias territoriais, apresentado pelo
requerente, € esclarecer quanto aos impactos ambientais previsiveis, com reduzida expressédo, bem como no que
respeita as garantias sobre medidas mitigadoras desses efeitos, nomeadamente:
e Garantia de uma extensa area verde no interior do logradouro por forma a atenuar a impermeabilizacéo
e Medidas de mitigacdo de materiais em suspensao nos efluentes pluviais
e Monitorizacdo das emissbes atmosféricas com respeito pelo regime da prevencao e controlo das
emissbes de poluentes para o ar.
e Cumprimento escrupuloso dos limites previstos no Regulamento Geral do Ruido com o cumprimento dos
critérios de incomodidade e a consequente tomada das medidas de mitigacéo dos efeitos.
¢ Reutilizacdo de materiais e incorporacéo de reciclados de RCD. Acondicionamento apropriado dos RCD e
seu encaminhamento para um operador de gestdo adequado. A manutencdo destes residuos o minimo de
tempo possivel nas instalactes.
¢ Medidas de mitigacdo dos impactos temporarios durante o periodo de construcdo das instalagbes e
equipamentos.

Praga do Municipio - 4700-514 Braga | Telef: 253 20 31 50 | Fax 253 61 33 87
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Ja a propésito da referencia que é feita relativamente 3 ocupacéo de espaco verde com este empreendimento deve
esclarecer-se que uma significativa parte do respetivo logradouro vird a ser gjardinada, nos termos do projeto
apresentado, esbatendo os efeitos da restante impermeabilizacdo. Podera ainda, a este respeito, ser ponderado o
aproveitamento de outras areas do parque logistico para, sem comprometer aspetos funcionais, se promover
ajardinamento e criacéo de espacos verdes.

Praca do Municipio - 4700-514 Braga | Telef: 253 20 31 50 | Fax 253 6133 87
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14.  RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO PARA
EMPREENDIMENTO - IMOFERTOR — IMOBILIARIA, SA - RUA CONDES DE REDONDO
— UF VILACA E FRADELOS - BRAGA:

Submete-se 3 consideracdo do Executivo Municipal para aprovacdo da Assembleia
Municipal o presente processo com vista a que seja que reconhecido por aquele
6rgdo o Interesse Publico Estratégico do empreendimento em causa, nos termos e
para os efeitos previstos nos artigos 31 a 33 do regulamento do plano diretor
municipal de Braga, na sequencia da deliberacdo tomada a 26 de julho de 2021, com
fundamento nas informagdes técnicas queé se anexam e apos discussido publica

decorrente do edital n° ED/377/2021, cujo relatério se junta.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Processo de obra: 2020/450.30.003/3347

Registo: E/9871/2021 e E/30867/2021

Requerente: IMOFERTOR IMOBILIARIA S.A.

Local — Rua Condes de Redondo — UF Vilaca e Fradelos
15/11/2021

“Reconhecimento do interesse publico estratégico”:

Foi apresentada uma participacio por Angélica Noversa, via email que se anexa, € que, no essencial, salienta o
impacto que a impermeabilizacdo decorrente do processo terd no aumento dos caudais da linha de agua que
atravessa o espaco do centro logistico e nos problemas de inundacéo que poderdo ocorrer a jusante.

E referida ainda a possibilidade de virem a registar-se situagdes de contaminagcdo das aguas em resultado do
funcionamento operacional desse centro.

Informagéo — E necessario esclarecer que o reconhecimento do “interesse publico estratégico” respeita unicamente ao
edificio para armazenagem e logistica de medicamentos pelo que que ndo é no ambito desta discussao publica que
aspetos relacionados com o centro logistico em que se insere poderdo ser objeto de analise.

No que respeita ao eventual impacto da impermeabilizacéo prevista nos caudais da linha de agua, sendo facto que ele
existe, ndo me parece razoavel atribuir a um empreendimento que ocupa uma infima parte da bacia contribuinte dessa
ribeira o 6nus pelo agravamento de cheias e inundactGes, sob pena de neste caso, e por consequéncia em muitos
outros do nosso concelho, resultar inibido ou condicionade o normal desenvolvimento urbanistico/econémico do
territorio em func&o do inevitavel aumento das &guas de escorréncia superficial a ele associado.

Acresce que a responsabilidade maior pelas dificuldades de escoamento que se registam resultam do mau tratamento
dado a este curso de &gua, com construcées em pleno espago de dominio hidrico, aquedutamentos desnecessarios
ou claramente insuficientes na sua capacidade hidraulica, ocupacdo indevida de margens, falta de manutencio e
limpeza, etc.

Sem prejuizo do afirmado no Ultimo paragrafo, e de forma proporcionada, podera o municipio equacionar uma
intervencd@o corretiva para minorar os principais problemas ja detetados neste curso fluvial, com a eventual
comparticipacdo do requerente neste processo, extravasando assim a incidéncia das obras exclusivamente no
perimetro dos 7500m2 da parcela de terreno, dando assim um sentido mais substantivo ao sistema periférico de
drenagem que o requerente se propde implementar e que e também questionado na participacao.

No que respeita as acessibilidades salienta-se que serdo asseguradas essencialmente pela EN103-2 com a respetiva
interligac@o a EN 14, vias que se encontram atualmente sob a jurisdicao exclusiva da Infraestruturas de Portugal (IP),
nao sendo previsivel qualquer tipo de intervengao de valorizacdo que possa decorrer unicamente da construcdo de um
armazém com as caracteristicas daquele que agora se analisa.

Acresce que o trafego esperado é bastante moderado sendo também obrigatéria, nos termos do PDM em vigor, e
durante o processo de licenciamento da construcéo, a apresentacdo de um estudo de trafego detalhado que avalie de
forma circunstanciada eventuais impactos e a consequente necessidade da implementacdo de medidas mitigadoras.

Praca do Municipio - 4700-514 Braga | Telef: 253 20 31 50 | Fax 253 61 33 87
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No plano economico e populacional é assegurada pelo promotor a criagdo de 150 novos postos de trabalho, o que
contribuirad necessaria e significativamente para o aumento da empregabilidade, e consequentemente para a fixacdo
populacional, na freguesia e drea envolvente, com a consequente dinamizacdo econdmica geral.

Resta acrescentar que, situando-se este armazém num espaco classificado como “zona mista”, estara sujeito ao
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido com todas as limitagdes inerentes devendo o promotor intervir em todas
as fases do processo por forma a mitigar os niveis sonoros gerados e manter assim o enquadramento legal da
atividade praticada.

Praca do Municipio - 4700-514 Braga | Telef: 253 20 31 50 | Fax 253 61 33 87



Unio das Freguesias de
Vilaga e Fradelos

Concelho de Braga

Exmo.° Sr, Presidente da
Cémara Municipal de Braga
Praga do Municipio
4704-514 BRAGA

#U.: PAULOF

Sua referéncia Sua comunicacio de Nossa referéncia Data
OF-51/2021] 27/09/2021

r .

Assunto: Discusséo publica Edital 377/202] Reconhecimento Interesse publico Estratégico
Edificio Armazenagem e Logistica de Medicamentos Imofertor SA

Rua da Sede da Junta, 11 - 4705-651 VILACA « Tel.: 253 673 026 « Fax.: 253 673 026
Email: ﬁ'eguesiavifacaefradelos@gmail.com Soﬁware:www.modulac.pt
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DMUOP - DU - DIVISAO DE GESTAD URBANISTICA

EDITAL N.° ED/401/2021

ALTERACAO N.° 8 AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 13/94
— PROCESSO 1/1997/8955/0-E- /34563/2021

DOUTOR MIGUEL SOPAS DE MELO BANDEIRA, Vereador do Pelouro do Urbanismo,
Ordenamento e Planeamento da Camara Municipal de Braga:

FAZ SABER QUE, nos termos do art.® 78.° do Decreto-Lej n.° 555/99, de 16 de dezem-
bro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/201 4, de 09 de setembro e por meu
despacho de 2021/05/19, praticado no uso de competéncias subdelegadas por despacho
do Sr. Presidente da Cimara de 20198/11/13, sdo alteradas as prescricées do ALVARA DE
LOTEAMENTO N.° 13/94, em nome de JOSE ALBERTO BRITO BACELAR ALVES, respeitan-
te ao prédio sito no lugar de Rasa, Igreja ou Facho, da freguesia de Nogueird, atualmen-
te integrada na Unido das Freguesias de Nogueird e Tendes deste concelho, alteragdes
essas que cumprem o PDM e constam do seguinte:

Mantém-se a area total a lotear; alterando a &rea total de implantagdo para
4118,01m2; drea total construciio para 10 174,10m2 e o volume total para 30 522,30m3,

A presente alteracdo refere-se aos lotes n.% 18 e 19 e consiste na alteracdo da man-
cha de implantacéo, da area de implantacéo, da area de construcdo, da volumetria, do
numero de pisos e ainda na construgdo de piscinas, passando cada lote a apresentar
as seguintes especificagges: drea maxima de implantacio 200,10 m2: rea maxima de
construcao 324,10 m2 e volume de construcio 972,30m3. Redugao de 1 piso, passando
as construgBes a serem constituidas por 2 pisos, acima da cota de soleira, sendo o 1.°
para a garagem/habitacdo e o 2.° para habitacio e ainda intreducdo de piscina com a
drea de 31,50m2.

Néo ha lugar & execugao de obras de urbanizacso.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vdo ser
afixados nos lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal
de ambito local.

Braga e Direcdo Municipal (DMUOP), 27.5et.2021

O VEREADOR,
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Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)
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EDITAL N.° ED/410/2021

Por deliberagdo do executivo municipal tomada em reunio ordinaria publica
de 2021/07/26, foi reconhecido o Interesse Plblico Estratégico para a constru-
¢ao de um edificio designado por “EDIFICIO-E-REDES”, sito na Avenida Dr. Pires
Gongalves, n.° 55 - UF BRAGA (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto).

Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira, Vereador do Pelouro do Urbanismo,
Ordenamento e Planeamento, da Camara Municipal de Braga, no uso das com-
peténcias subdelegadas por despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal
de Braga de 2019/11/13:

FAZ SABER QUE, em cumprimento da deliberagio do Executivo Municipal,
tomada em reunido ordinaria plblica de 21/07/26 e nos termos dos n.° 3, art.°
32.° do Regulamento do PDM e art.” 89.° do regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio), iré decorrer por
um prazo de 20 dias Uteis, contados a partir do quinto dia apos a divulgacdo do
presente edital, a discusséo publica relativa & “Construcio de um edificio de-
signade por “EDIFICIO-E-REDES”, para desenvolvimento da atividade E-REDES,
sito na Avenida Dr. Pires Gongalves, n.° 55 - UF BRAGA (S. José de 5. Lazaro e S,
Jodo do Souto).

Os documentos poderao ser consultados na Diregio Municipal de Urbanismo,
Ordenamento e Planeamento da Cimara Municipal de Braga ou na pagina
oficial da Camara.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publi-
cado num jornal de &mbito local.

Braga e Direcdo Municipal (DMUOP), 2021/09/28

O VEREADOR,
Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)

EDITAL N.° ED/411/2021

Por deliberacio do executivo municipal tomada em reunido ordinaria plblica de
2021/07/26, foi reconhecido o Interesse Piblico Estratégico da construcao do edificio
para armazenagem e logistica de medicamentos promovida pela empresa Imofertor
Imobiliaria, SA, com sede no parque comercial n.° 1, Unido de Freguesias de Noguei-
ra, Fraido e Lamacaes, a levar a efeito no prédio ristico denominado por “Leira ou
tampo dos Curros”, sito na rua Condes de Redondo, Unido de Freguesias de Vilaca e
Fradelos, concelho de Braga.

Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira, Vereador do Pelouro do Urbanismo, Or-
denamento e Planeamento, da Camara Municipal de Braga, no uso das competén-
cias subdelegadas por despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga de
2019/11/13:

FAZ SABER QUE, em cumprimento da deliberacdo do Executivo Municipal, tomada
em reunido ordinéria puiblica de 21/07/26 e nos termos dos n.° 3, art.° 32.° do Regula-
mento do PDM e art.® 89.° do regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
(Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio), ird decorrer por um prazo de 20 dias Uteis,
contados a partir do quinto dia 2pés a divulgacio do presente edital, a discussdo pi-
blica relativa ao “Reconhecimento do Interesse Piblico Estratégico do Edificio para
Armazenagem e Logistica de Medicamentos, Promovida por Imofertor SA, A Levara
Efeito no Prédio Ristico Denominado Por “Leira ou Campo dos Curros”, Sito na Rua
Condes de Redondo, Unio de Freguesias de Vilaca e Fradelos, Concelho de Braga.

Os documentos poderéo ser consultados na Direcdo Municipal de Urbanismo, Or-
denamento e Planeamento da Camara Municipal de Braga ou na pagina oficial da
Cémara.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vdo
ser afixados nos lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicade num
jornal de dmbito local.

Braga e Direcao Municipal (DMUOP), 2021/09/28

O VEREADOR,
Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)
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EDITAL N.° ED/411/2021

Por deliberacio do executivo municipal tomada em reunifio ordinaria publica de 2021/07/26,
foi reconhecido o Interesse Publico Estratégico da construgiio do edificio para armazenagem e
logistica de medicamentos promovida pela empresa Imofertor Imobilidria, SA, com sede no parque
comercial n°91, Unifio de Freguesias de Nogueira Fraidio e Lamacges, a levar a efeito no prédio
rustico denominado por “Leira ou campo dos Curros”, sito na rua Condes de Redondo, Unifo de
Freguesias de Vilaca e Fradelos, concelho de Braga.
Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira, Vereador do Pelouro do Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento, da Camara Municipal de Braga, no uso das competéncias subdelegadas por despacho
do Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga de 2019/11/13:

FAZ SABER QUE, em cumprimento da deliberacio do Executivo Municipal, tomada em
reunifo ordinaria publica de 21/07/26 e nos termos dos n°3, art® 32°do Regulamento do PDM e
art°89° do regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (Decreto-Lei n°80/2015 de 14 de
maio), ird decorrer por um prazo de 20 dias tteis, contados a partir do quinto dia apés a divulgacio
do presente edital, a discussdo publica relativa ao “Reconhecimento do Interesse Publico
Estratégico do Edificio para Armazenagem e Logistica de Medicamentos, Promovida por Imofertor
SA, A Levar a Efeito no Prédio Ristico Denominado Por “Leira oy Campo dos Curros™, Sito na
Rua Condes de Redondo, Unido de F reguesias de Vilaca e Fradelos, Concelho de Braga.

Os documentos poderfio ser consultados na Dire¢io Municipal de Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento da C4mara Municipal de Braga ou na pagina oficial da Camara.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vio ser afixados nos
lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal de 4mbito

Braga e Dire¢Zo. Municipal (DMUOQP), 2021/09/28

O VEREADOR,
”ﬁ}ﬁﬂ gD

Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)

CERTIDAO DE AFIXACAQ
Certifico que &fixéi o presente edital em — I -DAClLiliana Veiga

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 vww.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.p
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EDITAL N.° ED/377/2021

Por deliberagdo do executivo municipal tomada em reunidio ordinaria publica de 2021/07/26,
foi reconhecido o Interesse Publico Estratégico da construgdo do edificio para armazenagem e
logistica de medicamentos promovida pela empresa Imofertor Imobilidria, SA, com sede no parque
comercial n°91, Unifo de Freguesias de Nogueira Fraido e Lamacies, a levar a efeito no prédio
ristico denominado por “Leira ou campo dos Curros™, sito na rua Condes de Redondo, Unido de
Freguesias de Vilaga e Fradelos, concelho de Braga.

Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira, Vereador do Pelouro do Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento, da Camara Municipal de Braga, no uso das competéncias subdelegadas por despacho
do Sr. Presidente da CAmara Municipal de Braga de 2019/11/13:

FAZ SABER QUE, em cumprimento da deliberagdo do Executivo Municipal, tomada em
reunido ordindria publica de 21/07/26 e nos termos dos n°3, art® 32°do Regulamento do PDM e
art°89° do regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (Decreto-Lei n°80/2015 de 14 de
maio), ira decorrer por um prazo de 20 dias tteis, contados a partir do quinto dia ap6s a divulgacio
do presente edital, a discussdo publica relativa ao “Reconhecimento do Interesse Publico
Estratégico do Edificio para Armazenagem e Logistica de Medicamentos, Promovida por Imofertor
SA, A Levar a Efeito no Prédio Rustico Denominado Por “Leira ou Campo dos Curros™, Sito na
Rua Condes de Redondo, Unifo de Freguesias de Vilaga e Fradelos, Concelho de Braga.

Os documentos poderfo ser consultados na Direcéio Municipal de Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento da Cdmara Municipal de Braga ou na pagina oficial da Camara.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vdo ser afixados nos
lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal de &mbito local.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vdo ser afixados nos
lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal de &mbito

Braga e Dirego. Municipal (DMUOP), 2021/09/01

O VEREADOR,

L1350 o« Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)

SO ine. OO
.

CERTIDAO DE AFIXACAO i
Certifico que afixei o presente edital em 2 /*{ /2 L. DAC/Liliana Veiga

oA SO Y L
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LGABINETE DE APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS

CERTIDAO

Ana Maria Aradjo e Silva, Coordenadora Técnica do Gabinete de
Apoio aos Orgios Autarquicos da Camara Municipal de Braga:
Certifico, no uso de competéncias subdelegadas pelo Sr. Diretor Municipal
de Gestdo, em 12 de julho do corrente ano, que da ata da reunido ordinaria
e publica da Camara Municipal de Braga, realizada no dia 26 de julho de
dois mil e vinte e um, com a presenca da maioria’dos membros, consta ter
sido aprovada a seguinte deliberagdo: “IMOFERTOR IMOBILIARIA, S.A.
— PEDIDO DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE ESTRATéGICO, NOS
TERMOS E PARA OS EFEITOS DOS ARTIGOS 310, A 33° DO
REGULAMENTO DO PDM: Submete-se 3 consideragdo do Executivo
Municipal o reconhecimento de interesse publico estratégico, nos termos e
para os efeitos previstos nos artigos 31° a 33° do Recjulamento do PDM,
com vista a que este delibere sobre: a) A dispensa do procedimento de
avaliagdo ambiental estratégica; b) A abertura de um periodo de discussdo
publica ndo inferior a 20 dias Uteis. Tudo conforme proposta anexa da
Diregdo Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento - DPOT -
Divisdo de Planeamento (informagdo 43451 de 07/07/2021, acompanhada
dos documentos instrutérios nela referidos)”. “Deliberado aprovar por
maioria, com voto a favor do Sr. Presidente da Camara, Ricardo
Bruno Antunes Machado Rio, dos Srs. Vereadores da Coligacao
Juntos Por Braga (PPD/I?S‘.D.CI:)S.PP-PPM)jr Altino Bernardo Lemos
Bessa, Maria do Sameiro Macedo Aradjo, Miguel Sopas de Melo
Bandeira, Jodo Vasconcelos Barros Rodrigues, e dos Srs. Vereadores
do PS Artur Jorge Oliveira Feio, Liliana Angélica Costa Matos
Pereira, Maria Helena Fernandes Teixeira com abstencdo da Sra.
Vereadora da CDU Barbara Seco de Barros”.

Braga e Pagos do Municipio, 4 de agosto de 2021.

O REFERIDO E VERDADE
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MunlCI’piO

Processo Obra: 2020/450.30.003/3347

Registo de entrada: E/3871/2021 e E/30867/2021
Requerente: IMOFERTOR IMOBILIARIA S.A

Local da obra: Rua Condes de Redondo, Uf Vilaga e Fradelos

Informagéo: 43451 de 07/07/2021

Assunto: Proposta de reconhecimento de interesse piblico estratégico

Técnico responsavel: Rita Correia Lopes

Informagao:

1.

Solicita-se 0 reconhecimento de interesse pulblico municipal no &mbito do conceito de empreendimgnto
estratégico, nos termos do artigo 31° do RPDM, para construgzo de um edificio para armazenagem e logistica
de medicamentos para a empresa TORRESTIR, sito na Rua Condes de Redondo, na unio de freguesias de
Vilaga e Fradelos,

A atividade consistira na organizag&o do transporte por terra, envolvendo atividades de planificaggo, controlo,
coordenac@o e direcdo das operagbes necessarias a execugdo das formalidades e tramites exigidos na
expedigéo, recegdo e circulagdo de mercadorias (CAE 52291),

Pretende a construg&o de um edificio destinado a armazenagem, com uma &rea de implantaggo de 7 500m2,
area de construgdo de 9 000m2, 2 pisos, sendo um abaixo da cota de soleira, 12m de cércea, volumetria de
75 000m3 e area de logradouro permeavel de 9 855,9m2. A proposta contém 32 boxes de camides, 30 lugares
de estacionamento automével em érea a ceder ao dominio publico, espago verde na extensdo dos lugares de
estacionamento, e logradouro ajardinado e pavimentado em betuminoso. As condigdes s&o as indicadas na
Meméria descritiva apresentada, que inclui quadro de &reas planta de implantagéo e algados.

! O pedido encontra-se corretamente instruido, com:

. a. Minuta do contrato de investimento com o Municipio de Braga (registo n°E/9871/2121);.

b. Relatdrio de incidéncias territoriais, com indicag&o do impacto positivo ao nivel econémico e populacional,
edas E:Edés mitigadoras do impacto negativo do solo (registo n°E/30867/2021);

c. Meméria Descritiva e Justificativa da proposta, quadro das areas, plantas e algados para conhecimento da
pretens@o, e os extratos cartogréficos necessarios a sua localizagdo e enquadramento no PDM (registo
n°E/30867/2021).

E solicitado o enquadramento nas alineas a), b) e d) do n°1 do artigo 31° do PDM, por apresentar um elevado

carater inovador ao nivel do desenvolvimento sustentavel e compromisso na minimizagdo do impacto da

atividade no ambiente, por se fratar de um investimento na &rea da saiide ao nivel da logistica e distribuigao de

medicamentos, e por englobar um investimento aproximado de 5 000 000€.

Praga Cande de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 080 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.° a 6.* feira das Sh00 &s 17h30
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8. Atendendo & fundamentag&o apresentada no relatério de incidéncias territoriais entendemos desnecesséaria a
avaliagao ambiental estratégica, estando o procedimento sujeito a discusséo ptiblica por periodo néo inferior a
20 dias, em conformidade com o disposto no n°3 do artigo 32° do RPDM.

7. O terreno encontra-se classificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD1), Espacos Verdes de
Interior de Quarteirao (EV3) e Area Predominantemente Logistica (AE4) — urbanizavel e UOPG 29 — Area de
Distribuicéo Logistica, de acordo com a Carta de Qualificagdo do Solo do PDM. O uso previsto e os
parametros de edificabilidade propostos tém enquadramento no n°1 do artigo 33° do RPDM, por se verificar
que a pretensdo concorre para a concretizagdo dos objetivos definidos para a UOPG 29, e garante a
colmatac@o da &rea classificada como Espagos de Atividades Econdmicas de Logistica (AE4) confrontante a
nascente, até ao limite com a Rua Condes de Redondo, constituindo uma nova frente urbana que iré garantir a
separagéo fisica entre o uso residencial existente a Poente e o uso de logistica previsto a poente,

8. A pretens&o concretiza um dos objetivos estratégicos previstos no artigo 2° do PDM: Braga, um territério para
investir.

9. Em conclusdo, o pedido encontra-se corretamente instruido, tem enquadramento no conceito de
empreendimento estratégico, e pode ser enviado para reunido de cdmara para que delibere sobre:

a. Adispensa do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica;
b. A aberiura de um periodo de discuss&o plblica ndo inferior a 20 dias uteis.

A Chefe da DP,
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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INTRODUCAO

O documento gue agora se exp0e visa proceder a avaliacgo das incidéncias territoriais do empreendimento
(em termos funcionais, ambientais, fisico -formais e paisagisticos), tendo em vista o reconhecimento de
interesse publico estratégico nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 31.2 a 33.2 do Regulamento
da 2.2 Revis&o do Plano Diretor Municipal (PDM) de Braga, Aviso n.2 11741/2015, publicado no Diario da
Republica n.2 201/2015, Série |l de 14 de outubro de 2015 (na sua redagdo atual).

1. APRESENTACAO DO REQUERENTE

O reconhecimento de interesse pUblico estratégico & reguerido pela empresa TORRESTIR — Transportes
Nacionais e Internacionais, S.A., pessoa coletiva n.2 501 929 797, com sede no Parque Comercial, n.2 91,
localizada nas freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagées, concelho e distrito de Braga, com pretens&o da
construcdo de um edificio para armazenagem e logistica de medicamentos.

2. DESCRICAO DO PROJETO

A presente pretensdo visa a instalagio de um edificio para armazenagem e logistica de medicamentos para
a empresa TORRESTIR, sito na Rua Condes de Redondo, freguesia de Vilaca e Fradeles, concelho e distrito
de Braga, cuja atividade consistird na organizagio do transporte por terra, envolvendo, nomeadamente,
atividades no dmbito da planificagiio, controlo, coordenacio e diregdo das operagBes necessdrias a
execucio das formalidades e trimites exigidos na expedicdo, rececdo e circulacdo de mercadorias, a qual se
enguadra no CAE 52291 — Organizagdo do transporte.

O terreno em estudo encontra-se inscrito na matriz sob o artigo n.2 2751 na Conservatdria do Registo
Predial de Braga sob o n2. 185 Vilaga.

2.1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea onde se pretende a implantagdo do presente empreendimento (Figura 1) localiza-se na Rua Condes
de Redondo, freguesia de Vilaga e Fradelos, concelho e distrito de Braga, beneficiando esta localizagdo dos
acessos proporcionados pela EN 103-2, a qual se interliga com EN 14 e A3/IP1.
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Figura 1 | Area de intervencdo

e O

L rea de intervencad
s e

2.2. DESCRICAO DO EDIFICIO

A proposta assenta na construg@o de um edificio para armazenagem e logistica de medicamentos gue
contem dois pisos uma & cota inferior com 7500 m? e outro superior, o piso do r/chdo com uma &area de
1500,00 m? que compreende, |.S. balnedrios [serdo dotados de armarios individuais (cacifos), que respeitem
as dimensdes normalizadas, e sdo em proporgdo de um por trabalhadoer], administratives.

Sob o ponto de vista construtivo, o edificio &, do tipo estrutura de fundagSes em betdo armado, sendo o
restante em estrutura metdlica. O edificio recebera uma cobertura em painel sandwich. Os pavimentos
receberdo revestimentos adequados segundo mapa de acabamentos. As paredes exteriores serdo em
chapa dupla (sandwich) por forma de minimizar as trocas térmicas, na cor cinza. As paredes interiores serdo
também em tijolo rebocadas e pintadas ou revestidas a material adequado nas zonas humidas. As
caixilharias exteriores serdo em aluminio e os interjores seréo em madeira. :
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Cotem 32 boxes de camiGes, e ainda 60 lugares de estacionamento para automdveis drea a ceder ao

dominio publico.

O logradouro da construgdo terd ajardinado e pavimentado em betuminoso de acordo com o projeto de

arranjos exteriores,

Quadro 1 | Aspetos construtivos do edificio

{ A estrutura serd mista em betdio armado as fundacgBes e o restante em ferro e sera

E: ESTRUTURA i executada de acordo com o projeto de estabilidade, dando-se assim cumprimento ao

; respetivo regulamento,

! PAREDES EXTERIORES Tod~a5 as paredes em e[ev_al;ao serdo executadas em bloco de cimento 50x20x20 e
serdo revestidas pelo exterior em chapa dupla (sandwich).

PAREDES INTERIORES No interior as paredes divisorias deverdo ser construidas em alvenaria de tijolo de
30x20x11 cm de espessura.

4 e

* ] = - - P

 COBERTURA :A cnbert_ura sera em painel sandwich e serd executada de acordo com o pormenor

: i construtivo e planta de cobertura.

| ACABAMIENTOS

E Superficies exterior

| Superficies interiores

Pavimentos interiores
. Tetos

! Peitoris e soleiras

i Carpintaria

! Caixilharias exterjores

| Serdo em chapa cor cinza.

Sergo em geral estanhadas na zona dos escritdrios e sala de estar, as paredes das
zonas humidas, designadamente instalacfes sanitdrias e balnedrios em azulejo o
restante ficara em bloco.

+Serdo de varios tipos, sendo em mosaico ceramico as InstalagBes sanitérias,
" balneérios, sala de estar e escritorios o restante em bet3o afagado.

A
! Os tetos na zona dos escritorios, instalagbes sanitarias, balnearios serdao em placas de
| gesso o restante fica a cobertura 3 vista.

| Serdo em chapa, correspondentes aos vaos do projeto.

;Todos 0s vaos interiores serdo executados em madeira para levarem verniz acetinado.
iAs portas interiores serdo em apainelados de madeira, assim como os rodapés serdo
| igualmente em reguados de madeira para levarem o mesmo tipo de acabamento.

. As caixilnarias serdo em aluminio portas e janelas. Fixac@o do vidro duplo por colagem
i estrutural aos caixilhos moveis

' Pinturas

] T
i As paredes interiores serdo protegidas com uma camada de isolante e pintadas a tinta

) Ventilag8o

' Seguranca contra incéndios

i pléstica de primeira qualidade (duas dem@os),__

Sera adotado um sistema de ventilagc2o elétrico em instalagOes sanitarias de modo a
garantir-se:

s Permanéncia deventilacao
e  Eliminagdo de cheiros

e Reparticdo de cheiros

e  Reparticgo de calor

fSeré dotada de acordo com o Regulamento do Servigo Nacional de Bombeijros e

projeto apresentado.
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3. PARAMETROS URBANISTICOS DO EMPREENDIMENTO

O Quadro 2 apresenta os pard@metros urbanisticos do edificio:

Quadro 2 | Quadro sinético

% " AREA TOTAL TERRENO 24,207 m?
‘ o AREA bE IMPLANTAGAO DO EDIFIiCIO 7.500 m?
? ' _&ﬁiz; E;(-ZONSTRU(;A_\D Do (CAVE) 7.500 m?
AREA DE COANS‘YRU(;EO Do uz_—/EHEO} 1.500 m?
i ;‘\EE_;[;E-::DNSTRuéﬁn (To'r;[}_ o 9,000 m?
' vowmémieca 75.000 m?
B CERCEA 12 m
N9 DE PISOS - ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 1
N.2 DE PISOS - ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 1
! {R_E;\_;\_&EEE;E DOMINIO PUBLICO PARA 1.300,09 m?
. ARRUAMENTOS, PASSEIOS E ESTACIONAMENTO *
ir'w AREA DE ACESSOS PRIVADOS 5.550,20 m?
| ” AREA DE LOGRADOURO PERMEAVEL 9,855,390 m?

Na gualificagdo de solo do PDM de Braga vigente, o terreno em estudo insere-se no seu global na BD1 —
Espagos Urbanos de Baixa Densidade, EV3 — Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo (urbanizado), e ainda

uma pequena drea a nascente em AE4 — Logistica (urbanizavel}).

Assim, da andlise do Quadro 3, verifica-se que os parametros urbanisticos previstos para o
empreendimento proposto ndo cumprem o disposto no n.23 do artigo 73.2 do Regulamento do PDM de

Braga.

Quadro 3 | Pardmetros urbanisticos (n.23 do artigo 73.2 do Regulamento do PDM de Braga)

ARMAZEM TORRESTIR

73.2 DO REGULAMIENTO DO PDM DE BRAGA

0 indice de ocupacdo maximo e indice de utilizacdo
méximo deve corresponder a 7% da area
caraterizada como EV3

{ndice de ocupagio méaximo —0,30%
{ndice de utilizaggo maximo — 0,37 m%/m?

0 indice de impermeabilizagdo maximo é 10 % . indice de impermeabilizagéo & de 40,7%

Area maxima de construcdo & 50 m? , Area maxima de construgdo é de 9.000 m?

fndice de utilizagio = Area de construgio /fxrea de solo

Ou seja,

indice de utilizagio = 9.000 m?/24.207 m?

indice de utilizagio = 0,37 m*/m?*
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Indice de ocupacio = Areatotal de implantagiofArea de solo * 100

Qu seja,
indice de ocupagio = 7.500 m2/24.207 m® =100
indice de ocupacio = 0,30%
Indice de impermeabilizasio do solo = Areas impermeabilizadas/Area de solo = 100
Ou seja,

Indice de impermeabilizacio = 9.855m?/24.207 m? = 100

fndice de impermeabilizagio = 40,7%

Assim, da andlise do Quadro 4, verifica-se gque os pardmetros urbanisticos previstos para o
empreendimento proposto cumprem o disposto no n.21 do artigo 78.2 do Regulamento do PDM de Braga.

Quadro 4| Pardmetros urbanisticos (n.21 do artigo 78.2 do Regulamento do PDM de Braga)

. PARAMETROS URBANISTICOS (N.21 DO ARTIGO ]
78.2 DO REGULAMENTO DO PDM DE BRAGA ' ALV TOMIESTIR

0 indice de utilizacio maximo & 0,50 m3/m? sendo
que acima da cota de soleira s6 & admitido o indice . . . . S
méximo de 0,30 m?/m? [ndice de utilizag&o {acima da cota desoleira) — 0,06 m*/m

fndice de utilizacio méximo — 0,37 m#/m2

Admite-se o méximo de 2 pisos acima da cota de - - .
colairs 1 piso acima da cota de soleira

O indice de lmpermeaé);!!sz:g:o maximo admitido & indice de impermeabilizaio & de 40,7%

indice de utilizagdo = Areade construgdo JArea de solo

Ou seja, o B

[ndice de utilizagio = 9.000 m?/24.207 m?

Indice de utilizagio = 0,37 m*/m?

Indice de utilizagio (acima da cota soleira) = 1.500m?/24.207 m?

[ndice de utilizagio (acima da cota soleira) = 0,06 m?/m?
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4 LN Vs
]

indice de impermeabilizagio do solo = Areas impermeabilizadas/Area de solo = 100
Ou sgjg,
indice de impermeabilizagio = 9.855m?/24.207 m® = 100

indice de impermeabilizacio = 40,7%

4. VERIFICAZAO £ FUNDAMENTACAO DA COMPATIBILIDADE DOS
USOS PROPOSTOS |

De forma a dar resposta ao pedido no &mbito do “reconhecimento de interesse publico estratégico”, a

verificagio e fundamentagdo da compatibilidade dos usos proposfos ¢ muito focada nos parametros
urbanisticos definidos no PDM de Braga para as categorias de solo que o empreendimento se insere.

No caso dos parametros urbanisticos definidos no n.21 do artigo 78.2 a proposta cumpre os mesmo.
Contudo, no caso dos pardmetros urbanfsticos definidos no n.23 do artigo 73.2 a proposta do
empreendimento em causa ndo cumpre, ultrapassando largamente os valores estabelecidos.

Porém, segundo o artigo 33.2 do regulamento é referido que os empreendimentos poderfo ndo se
enguadrar com a classificacdo e qualificagio do solo em termos de usos dominantes e pardmetros
urbanfsticos, desde que a Camara Municipal reconhega que as configurages funcionais e fisicas que daf
resultemn ndo sdo suscetfveis de provocar cargas funcionais incomportéveis para as infraestruturas publicas,
ou de pbr em causa a imagem do territdrio, em termos de integragéo urbanistica e paisagistica.

Desta forma, nos capitulos que se seguem apresenta-se a justificacdo de que da implementacdo do novo
edificios de armazenagem e logistica para medicamentos da empresa TORRESTIR ndo sdo esperados
impactos significativos nas cargas funcionais das infraestruturas ptiblicas, como ndo se coloca em causa a
imagem do territério, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica, na medida gue na envolvente a
poente e norte drea j& se encontra ocupada por espagos de atividades econdmicas.

PLANTA DE ORDENAMENTO: CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

De acordo com o atual Regulamento do PDM de Braga, a drea de intervencéo localiza-se em solo urbano:
BD1 — Espacos Urbanos de Baixa Densidade, EV3 — Espacos Verdes de Interior de Quarteir&io (urbanizado), e
ainda uma pequena area a nascente em AE4 — Logistica (urbanizével), como & possivel verificar pela
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Figura 2.

O Regulamento do PDM de Braga, os espacos urbanos de baixa densidade, correspondem a dreas
existentes ou previstas predominantemente residenciais de baixa densidade, sendo que os espagos BD1 a
tipologia dominante é a habitagdo unifamiliar (geminada ou isolada) admitindo-se outras em situacSes de
colmatagdo ou continuidade urbana, desde gue estejam enquadradas urbanisticamente com a envolvente
imediata (artigo 77.2 e 78.9).

Ja& os espagos verdes de interior de guarteirdo, cumprem um papel relevante no equilibrio do sistema
urbano pela inerente permeabilidade dos solos e pela arborizag@o e coberto vegetal gue caracterizam estes
espacos. Estes espacgos caracterizam-se, em geral, pela fungSo que pretendem cumprir de equilibrio do
sistemna urbano fortemente motivada pela presenca significativa de arborizagdo ou do coberto vegetal. Nao
& permitida a implantagdo de novas construges com excecdo a construgdo de edificios anexos e de apoio &
construcdo principal existente, em situaces devidamente justificadas do ponto de vista urbanistico, desde
gue ndo existam alternativas vidveis fora desta categoria de espaco e desde gue a sua dimenséo,
configuragdo e volumetria nio comprometam as caracteristicas e fung8es do espago em causa (artigo 71.2 e
73.2).

J4 a peguena drea referente 3 drea predominantemente logistica, corresponde a d@reas existentes ou
previstas com precedentes e sinergias existentes na funcionalidade logistica, cuja vocagéo se pretende
aprofundar, e que se destinam predominantemente & implantacdo de dreas logfsticas ou centros de
distribuicio e consolidacdo urbana. Admite-se ainda os seguintes usos complementares: comércio e
servicos; a localizacdo de postos de abastecimento de combustiveis; armazéns; estabelecimentos hoteleiros
e equipamentos publicos ou de servico plblico, desde gue ndo acarretem prejuizos do ponto de vista
urbanistico, arguiteténico e ambiental e desde que se verifique a inexisténcia de impacte relevante no
equilibrio urbano e ambiental e ndo sejam suscetiveis de gerar condigGes de incompatibilidade de acordo
com o Artigo 11.2 do Regulamento e desde que estejam engquadradas urbanisticamente com a envolvente
imediata (quarteirdo) (artigo 67.9).
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Figura 2 | Extrato da planta de ordenamento: classificagio e qualificacdo do solo do PDM de Braga com a
sobreposicio da drea de implantag3o do edificio
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Fonte: Planta de Ordenamento: Classificagdo e Qualificagio do Solo, maio de 2015.

PLANTA DE CONDICIONANTES GERAIS

A Planta de Condicionantes Gerais permite-nos verificar que nenhuma condicionante incide sobre a drea de

intervencéo,
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Figura 3 | Extrato da planta de condicionantes gerais
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Fonte: Planta Geral de Condicionantes, maio de 2015.
Ruipo

A maioria da drea de intervencdo encontra-se identificada como zona mista (coincidente com os BD1 e EV3)
e uma pequena area identificada como fonte produtora de ruido, em termos de zonamento acUstico (Erro!
A origem da referéncia n3o foi encontrada.). Todavia, a laboragdio do armazém e atividades

complementares_emitird_um_ruido_reduzido, pelo_que facilmente cumprird o_disposto na regulamentagéo
aplicdvel e garantird a qualidade de vida das edificagbes envolventes.
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Zonamento Actstico

BN  Fontes Produtoras de Ruldo
N Zona Mista
™7 Limite de concelho (Caop 2014)

D Area de intervengio
Fonte: Planta de Ordenamento — Planta de Zonamento Acdstico, maio de 2015.

Em termos de conflito de ruido, e segundo & planta de condicionantes — zonas de conflito com o ruido (Lden
e L), a drea de intervengdo e sua envolvente ndo se encontra em &rea de conflito.
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VALORES NATURAIS E CULTURAIS

No gue concerne aos valores naturais, ndo foram identificadas quais dreas protegidas (classificadas ao
abrigo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na sua redagdo atual), sitios da Rede Natura 2000,
zonas especiais de conservagdo e zonas de protegdo especial (classificadas nos termos do Decreto-Lei n.2
140/99, de 24 de abril, na sua redagdo atual), na drez onde se pertente construir o novo armazém da
TORRESTIR, nio se verificando, mesmo, a existéncia destas no concelho de Braga (Figura 5).

Figura 5 | Valores naturais (dreas protegidas, sitios da Rede Natura 2000, zonas especiais de conservacdo e zonas de
protecdo especial)

Legenda:
| ramra | st
N " VILA NOVA DE FAMALICAQ || Zonas de Protegdo Especial
__ Shtios Ramsar L
VILA DO CONDE "7 SIC da Rede Natura 2000

g

M . idas

Ainda sohre os valores naturais, é possivel observar através da andlise da Planta de Condicionantes Gerais,
que a drea de implantacdo do edificio ndo incide sobre a Reserva Ecolégica Nacional (REN), Reserva Agricola
Nacional (RAN) Regime Florestal, e nela também ndo se verifica a existéncia de arvores e arvoredo de
interesse publico.

De forma a proteger as caracteristicas da envolvente, existe a preocupagéo de nas extremidades do limite
da intervengdo com as suas confrontagBes a colocagdo de zonas verdes e introducdo de faixas arbdreas,
criando a transicdo, e com isso minimizando o impacto visual da proposta e permitindo uma maior e melhor
agregacdo urbanistica entre a proposta e a envolvente.
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Figura 6 | Extrato da planta de condicionantes gerais do PDM de Braga com a sobreposicio da drea de implantagdo
do edificado do empreendimento e sua envolvente proxima (100 metros)
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Lemhe de Concetha (CROP 2014)

Fonte: Planta Geral de Condicionantes, maio de 2015.

No gue se refere aos valores culturais, é possivel constatar pela Carta de Patriménio Classificado e
Inventariado - Sistema Patrimonial, que na drea onde se pretende edificar o novo armazém da TORRESTIR,
nio se verifica a existéncia de elementos patrimoniais, nem na sua envolvente préxima (100 metros).
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Figura 7 | Extrato da planta de ordenamento: carta de patrimonio classificado e inventariado - sistema patrimoenial
do PDM de Braga com a sobreposicio da drea de implantagao do edificado do empreendimento e sua envolvente
préxima (100 metros)

f.
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i, Em Vias de Clessificagio

Zona Geral de Profecio

Zona Non Aedificandi

Zona Especial de Pretecic

Palrimanis Arquscldoi

Zonz Especlal de Protecio - Monumento Nacional

Zona Ecpecial de Proteghio - Imeresse Pibfies

EE@B:WEHI’ARI&DD—. = 2T

L Meonumento
€ Conjunio
L Sitio
Patriménio Arquitelénico
- mével Amuitsionco
Zona Geral de influénsia
Patrménio Arquedlogico
4

A Zona de Proleclo Amquesiogica

Limite de Concelho (CAOP 2014)

D frea de intervenco

Fonte: Carta de patriménio classificado e inventariado - sistema patrimonial, maio de 2015,
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5. AVALIACAO DAS INCIDENCIAS TERRITORIAIS

5.1. INCIDENCIAS FUNCIONAIS

No gue se refere a incidéncias funcionais, a construgdo do novo do edificio para armazenagem e logistica de
medicamentos da empresa TORRESTIR, apesar de ndo se inserir na categoria de solo “espaco de atividades
econcémicas”, é considerado como um empreendimento estratégico. Assim, esta pretensfo merece cautela
para ndo haver descaracterizagdo a funcionalidade do solo prevista para a érea em questéo e respeitando
os paré@metros urbanisticos, em conformidade com o disposto 728 e 782 do Regulamento do PDM de Braga.

Neste seguimento, o artigo 33.2 do Regulamento do PDM de Braga, estabelece que os empreendimentos
estratégicos poderdo ndo se enguadrar com a classificaco e gualificagdo do solo em termos de usos
dominantes e pardmetros urbanisticos, se ndo tiverem alternativas para a localizagdo em espago
consonante com o uso em causa e desde que a C8mara Municipal reconhega que as configuragdes
funcionais e fisicas que daf resultem n&o sfo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportéveis para
as infraestruturas publicas, ou de pdr em causa a imagem do territério, em termos de integragéo
urbanistica e paisagistica.

Efetivamente, encontrando-se o terreno em causa, num terreno solo BD1 e EV3 e tratando-se de um
edificio de interesse publico e junto a um centro de transportes de mercadoria, desde ja se julga que a
proposta apresentada ndo interferird na aprovagio do projeto de arguitetura referente ao respetivo
edificio, relativamente ao enquadramento da pretensdo nos planos municipais.

O equilibrio do sistema urbano através de preceitos ambientais encontra-se salvaguardado, uma vez gue
esta proposta ndo ird interferir com gqualquer recurso natural. Por outro lado, serdo gerados mais postos de
trabalho, os quais incidiric ndo sé sobre mic-de-obra qualificada, mas também sobre méo-de-obra com
menores qualificagBes, o gue fomentard a inclusdo social,

5.2. INCIDENCIAS AMBIENTAIS

Quanto 3s incidéncias ambientais do presente projeto, em primeiro lugar, importa destacar gue este foi
dispensado, pela Cimara Municipal de Braga de acordo com as informagSes técnicas da Divisdo de
Planeamento gque antecedem e com os termos do artigo 31.2 e da alinea b) do n.2 1 do artigo 32.2 do
Regulamento do PDM de Braga, da apresentacio de avaliagio ambiental estratégica, pelo gue considera-se

gue o mesmo ndo se apresenta como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente. Ainda assim, nos
pontos seguintes sdo analisados os impactos do projeto ao nivel dos principais fatores ambientais.

SoLo

No gue se refere 3s incid&ncias 2o nivel do solo, a destruicio efou remogdio do coberto vegetal,
terraplanagem e compactagdo e impermeabilizagéo do solo assumem-se como o primeiro aspeto menos
positivo deste projeto.

Contudo, importa salientar que & drea abrangida para a construgdo do edificio para armazém da empresa
TORRESTIR localiza-se em solo urbano, porém incidindo sobre espagos urbanos de baixa densidade e
espacos verdes de interior de guarteiro, no qual deve-se cumprir o equilibrio do sistema urbano motivada
pela presenga significativa de arborizago ou do coberto vegetal, qualificando o local de intervengdo no
ambito ambiental, da paisagem e da adequada integragéo com o sistema urbano.
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Assim, e de ferma a gue se mantenha um bom enguadramento paisagistico na envolvente e se garanta o
equilibrio ambiental do sistema urbano, a proposta estabelece uma extensa area verde na envelvente do
armazém, evitando a completa impermeabilizagdo do solo, além de favorecer a integragdo com o sistema
urbano atual.

Nio é de esperar a ocorréncia de impactes negativos ao nivel do recurso solo, salvo em caso de ocorréncia
de contaminacdes em resultado da afluéncia aos solos substdncias poluentes, descarregadas
acidentalmente, designadamente por vefculos em circulagio ou estacionados. Trata-se de situagGes de
ocorréncia incerta que podem ser evitadas pela adog8o de préticas adequadas ao nfvel do armazenamento
e manuseamento de substincias que representem risco potencial.

RECURsOS HIDRICOS (SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS)

No decorrer da fase de construgio do empreendimento, as acbes de desmatacdo, terraplanagem e
modelac8o de terrenos poderdo potenciar alteragBes na drenagem natural da drea de intervengdo, as guais
poderdo resultar na ocorréncia de fenémenos de erosdo dos solos. Também estas agSes, poderdo originar o
aumento da quantidade de materiais de granulometria fina que resultam no acréscimo da carga solida
transportada pela rede de drenagem superficial, aumentando a sua turvagéo e alterando a sua gualidade.
Por sua vez, também o aumento da drea impermeabilizada origina a diminuicdo (nivel local) da infiltracdo
com conseguente aumento do escoamento superficial,

Embora pouco significativos, estes impactes negativos, poderdo ser minimizados através da adogdo de um
conjunto de medidas de mitigaggo, entre as quais:

= Reduzir ao minimo o periode de tempo em gue os materiais fiqguem em depdsitos ou aterros
provisorios;

= Criar um sistema de conduco das dguas de escorréncia superficial adequado para a drea;

s Criar um sistema periférico para recolha e drenagem das dguas pluviais, capaz de conduzir
estas dgua até ao meio recetor natural.

Contudo, o projeto também visa a implantagio de uma drea verde na envolvente da construgao do edificio,
o que implica positivamente na infiltragdo da dgua e redugéo do escoamento superficial, garantindo uma

importante drea permeabilizada, o que minimiza o impacte anteriormente mencionado.

Em suma, ao nivel dos recursos hidricos, o projeto em questdo ndo acarreta impactes negativos

significativos.

BIODIVERSIDADE {FAUNA E FLORA)

Relativamente 3 biodiversidade (fauna e flora), a drea incorporada na construgdo do edificio para
armazenagem da empresa TORRESTIR ndo se insere em nenhuma &rea classificada, ndo se verificando,
também, a existéncia de fauna e flora com valor de protecdo e conservagdo relevantes, conforme atesta a
sua classificagdo como solo urbano.

Conforme referido anteriormente, ndo existem &reas protegidas, sitios da Rede Natura 2000, zonas
especiais de conservagio e zonas de protecdo na drea onde se pretende realizar a construgdo do edificio
para armazenagem. Esta drea no é abrangida pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), Regime Florestal, e
nela também n2o se verifica a existéncia de drvores e arvoredo de interesse publico.
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Porém, a drea de intervengo se insere no espago verde, classificado na subcategoria de Espagos verdes de
interior de quarteirde (EV3) na alinea c), n.2 1, artigo 71.2 do PDM de Braga, cujo papel é garantir o
equilibrio do sistema urbano pela inerente permeabilidade dos solos e pela arborizaggo e coberto vegetal.
Assim, o projeto abrange a implantacio de uma relevante drea destinada a espaco verde na envolvente da
area.

Concluindo a criagdo de espagos verdes ird permitir um maior conforto bioclimatico, melhoria da qualidade
do ar, criagdo de zonas permedveis, barreira sonora e elemento de quebra da “paisagem industrial”.

QUALIDADE DO AR

Os principais impactes da qualidade do ar serdo sentidos, especialmente, na fase de construcdo da unidade,
pelo levantamento de poeiras que decorrem das atividades de desmatagdo, terraplanagem, circulagdo de
veiculos afetos & obra em circuitos ndo pavimentados. Porém, estes serdo temporérios, reversiveis e pouco
significativos ao nivel da degradacdo da qualidade do ar.

Também a circulagdo de vefculos afetos a obra podera acarretar um aumento das particulas de mondxido
de carbono (CO), dxido de azoto (NO), hidrocarbonetos, didxido de enxofre (SO2), etc. Com efeito, a
pavimentagdo e a criagdo de passeios e estacionamentos poderd resultar na emisséo de material
particulado (PM1o) & na emissdo de compostos orgénicos voléteis (COV). Contudo, importa referir que estes
impactes serdo pouco significativos, uma vez que serdo limitados no tempo e estardo circunscritos a zona
da obra e envolvente mais proxima.

Apos esta fase, ndo se prevé a existéncia de impactes significativos ao nivel da qualidade do ar, associados
ao projeto em causa, sendo gue os impactes expetdveis ao nivel da qualidade do ar estardo, grosso medo,
relacionados com o volume de tréfego gerado pelo funcionamento do armazém, sendo estes pouco
significativos para a qualidade do ar.

Neste sentido, em conformidade com o disposto no artigo 8.2 e 9.2 do Decreto-Lei n.2 39/2018, de 11 de
junho:

= Assegurar o cumprimento dos VLE aplicdveis e as condigbes de monitorizacdo associadas;

@ Garantir a monitorizac8o das emissdes atmosféricas;

= Assegurar o cumprimento dos requisitos apliciveis relativos & descarga de poluentes
atmosféricos;

= Assegurar que o pavimento da drea envolvente da instalagdo, incluindo vias de circulagdo e
locais de pargueamento, possui revestimento adequado para evitar a ressuspensdo de
poejras: entre outros.

Assim, ndo se preveem impactes negativos significativos ao nivel da qualidade do ar com a construgdo do
edificio para armazenagem. A este nivel, importa mesmo salientar que a drea construida serd acompanhada
com a implantag8o em um espago verde qualificado na envolvente do terreno, assim, melhorando a
gualidade do ar (filtragem e fixagdo de poluentes).

FATORES CLIMATICOS (ENERGIA)

Com a criagio deste edificio para armazenagem, existe uma preocupagdo em garantir a eficiéncia
energética da construcio, preocupagdo esta que ocupa um papel importante na definigdo arguitetdnica do
conjunto, através da adogdo de solugBes que promovam a iluminagdo natural, bem como outras gue
permitam a obtengdo de menores consumos energéticos durante o seu funcionamento,
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AMBIENTE SONORO

De acordo com o n.2 1 do artigo 6.2 do Decreto-lei n.2 /2007, de 17 de janeiro, que aprova o Regulamento
Geral do Ruido, “os planos municipais de ordenamento do territdrio asseguram a qualidade do ambiente
sonoro, promovendo a distribuicio adequada dos usos do. territério, tendo em consideragdo as fontes de
ruido existentes e previstas”.

No Regulamento Geral do Ruido é referido, ainda, que a compete aos municipios estabelecer nos planos
municipais de ordenamento do territéric a classificagdo, a delimitagdo e a disciplina das zonas sensiveis e
das zonas mistas. '
Assim, em termos de zoneamento acUstico, conforme é possivel constatar pela andlise da Planta de
Zonamento da Sensibilidade ao Ruido, a drea de construcdo do edificio para armazenagem da empresa
TORRESTIR insere-se numa zona classificada como “zona mista”.

Efetivamente, a instalagio e exercicio de atividades ruidosas permanentes em zonas mistas, estdo sujeitos
ao cumprimento os valores limite estabelecidos no RGR e ao cumprimente do critério de incomodidade,
isto é, devem ser tomadas medidas de reducdo, pela seguinte ordem decrescente: na fonte de ruido, no
meio de propagaco de ruido e por dltime caso no recetor sensivel.

Durante a fase de construgio do empreendimento, devido a utilizagdo de méguinas e eguipamentos
associadas s obras a realizar, ocorrerd um aumento pontual e temporario dos niveis de ruido nesta drea.
Contudo, importa referir que as atividades de construcdo terfo lugar durante o perfodo diurno (entre as 07
e as 20 horas) e, por sua vez, esta fase sera limitada no tempo, pelo que os impactes expectdveis serdo
pouco significativos.

|gualmente, e resultado do funcionamento do edificio de armazenagem e logistica de medicamentos,
existird um acréscimo do fluxo de tréfego rodovidrio, principalmente de veiculos pesados, o gue resultara
num aumento dos niveis sonoros que atualmente se verificam.

A magnitude e significBncia destes impactes depende de um conjunto de fatores (e.g. tipo materiais,

quantidade, tipo de veiculos a circular), pelo que a presente data, nio é possivel caracterizar de forma
detalhada, os niveis sonoros junto dos recetores sensiveis?,

REsipUOS

No que diz respeito aos residuos, estes sdo de reduzida magnitude e pouco significativos. Sendo gue
durante a fase de construgdo do empreendimento serdo originados os designados «Residuos de construgéo
e demolicdo» (RCD). Nos termes da alinea gg) do artigo 3.2 do Decreto-Lej n.2 178/2006, de 5 de setembro,
em sua redacdo atual, estes correspondem aos “residuos provenientes de obras de construgéo,
reconstruciio, ampliacdo, alteragfio, conservaglio e demoligdo e da derrocada de edificagées”.

Contudo, de modo a minimizar os impactes para o ambiente resultantes da produgdo de residuos deverdo
ser adotadas um conjunto de medidas de mitigagéo, como por exemplo:

= A promogéo da reutilizagdo de materiais e a incorporagio de reciclados de RCD;

1 «Recetor sensivel» o edificio habitacional, escolar, hospitalar ou similar ou espago de lazer, com utilizagdo humana [alinea g} do
artigo 32 do Decreto-lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro].
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= A disponibilizagdo na obra de um sistema de acondicionamento adeguado gue permita a
gestdo seletiva dos RCD;

= A aplicagéo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, nos casos em gue tal ndo
seja possivel, o seu encaminhamento para operador de gestdo licenciado;

= A manutengao dos RCD em obra o minimo tempo possivel.

Assim, ap0os a conclusdo da obra, e durante o funcionamento da empresa impactos ao nivel dos residuos
serdo de reduzida magnitude e pouco significativos. Efetivamente, a sua correta gestdo deverd ser
assegurada pela empresa produtora, que deverd assegurar que os residuos tenham a devida recolha e
tratamento final.

5.3. INCIDENCIAS SOCIOECONOMICAS

POPULACAO RESIDENTE E PRESENTE

No concelho de Braga, & data dos Censos de 2011, residiam um total de 182.176 individuos, mais 16.049
individuos (acréscimo de 9,7%) do gue em 2001, ano em gque a populacdo residente era de 166.127
individuos (Quadro 5). Contudo, e tendo por base as estimativas anuais do Instituto Nacional de Estatistica,
no periodo entre 2011 para 2018, verifica-se uma redugdo na tendéncia de crescimento da populagéo,
registando-se uma ligeira evolugdo de 0,3%, a totalizar uma populagdo de 182.679 residentes.

Quadro 5 | Populac3o residente (n.2), em 2001 e 2011, e respetiva variagdo

e ———— e AR e AL et
4

locALDE | POPULACAO RESIDENTE | VARIACAO (2001-2011) | VARIACAO (2011-2019) |
RESIDENCIA 001 ' 2011 | 209 | Ne | % N.Emwi %
B i vy ppwreny iy pep oo
CONTINENTE | | i ! { " !
' NUTH-NORTE 3696333 3687.224 {3575338 | 9109 | -02% | -111886 | -3,0%
" NUTIIl—CAVADD = 395.672 _“'-411.023 i 204444 & 15.356  39% : 6584 | -1,6%
BRAGA 166127 182176 | 13?;;79, 16.049 ’g 9,7% | 503 u,sgg

Fonte: Estimativas Anuais da Populacdo Residente, Instituto Nacional de Estatistica.

No gue diz respeito a populagao presente no concelho de Braga, a data do ultimo recenseamento geral aa
populagdo, esta era de 177.859 individuos, mais 14.928 individuos (acréscimo de 9,16%) que em 2001, ano
em que a populagéo presente era de 162,930 individuos (Quadro 6).

Quadro 6 | Populagdo presente (n.2), em 2001 e 2011, e respetiva variagdo

. POPULAGAO PRESENTE ! VARIAGCAO (2001-2011)
LOCAL DE RESIDENCIA - - e
= 2011 2001 N.e %
NUT I - CONTINENTE 9.769.564 9.656.459 113.105 1,17
: NUT Il - NORTE i 3.583.442 3.585.007 -11.565 -0,32
! NUTIIl-CAVADO |  397.380 385.336 12.044 3,13
! BRAGA i 177.859 162.930 14.929 ; 9,16 |

Fonte: XIV e XV Recenseamento Geral da Populagdo, INE, 2016.
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DENSIDADE POPULACIONAL

Com uma populagdo de aproximadamente 183 mil habitantes, o concelho de Braga apresentava no ano de
2019, uma densidade populacional de $96,1 habitantes por km?, o que representa um acréscimo de 0,3%
relativamente a 2011, ano em que a densidade populacional era de 993,3 habitantes por km?2. Comparando
com as outras unidades territoriais, o concelho de Braga apresenta uma densidade populacional muito
superior & verificada na NUT | — Continente (111,6 habitantes por km?), na NUT Il — Norte (168 habitantes
por km?} e na NUT Ill — Cdvado (324,6 habitantes por km?).

Quadro 7 | Densidade populacional (habitantes/kmZ), em 2001, 2011 e 2019, e respetiva variagio

LOCALDE _ DENSIDADE POPULACIONAL | VARIACAO (2001-2011) | VARIAGAD (2011-201)
|  RESIDENCIA 2001 2011 w01 | Ne | % 1 Ne | %
i mx:;gﬁ 11,5 126 | 1116 @ 11 e 0% , -1 -09%
! nuTH-NORTE 173,'7“; 132 | 168 { 05 | -03% 52 | o30% |
:.' NUT i —_aiimbgj 3176 | 3298 " 3245 | 123 1 3e% . 53 §H-1,5% ‘
" BRAGA . 9063 9933 | 9961 86,4 041 | 28 | 03% |

Fonte: Estimativas Anuais da Populagdo Residente, Instituto Nacjonal de Estatistica.

ESTRUTURA ETARIA

A Figura 8 evidencia um envelhecimento da populagio, sendo que em 20189, todas as unidades territoriais
registam um aumento da populagdo idosa {com 65 ou mais anos), e uma redugdo das classes mais jovem (0
a 14 anos).

Figura 8 | Populag3o residante por grupos etarios em Portugal, Norte, Civado e no concelho de Braga
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Fonte: Estimativas Anuais da Populagdo Residente, Instituto Nacional de Estatistica.
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Relativamente o concelho de Braga, a classe dos jovens (0-14 anos) tem perdido importéncia
representandoe 14% dos residentes. De facto, em 2019 existem —7.208 individuos nesta classe etdria do que
em 1891, -5.467 individuos nesta classe etéria do que em 2001 e —3.784 individuos do que em 2011.

Acompanhando a tendéncia de Portugal, a populag@o idosa tem ganho significdncia neste concelho, apesar
de ainda ser inferior aos jovens constituindo 17% dos residentes (+32% gque em 2011),

Estes valores justificam-se pelo aumento da esperanga média de vida e pela diminuicio da taxa de
natalidade que reduz a significBncia das restantes classes, Assim, em 2019 habitavam no concelho de Braga
31.224 individuos com idade superior a 65 anos, traduzindo um aumento de 18.376 individuos
relativamente a 1991, 13.086 individuos do gue em 2001 e 7.594 do que em 2011.

No gue diz respeitc & populagdo em idade ativa (15 e 64 anos), assume valor percentual semelhante em
2019, 2011 e 2001, aproximadamente 70%. Os adultos jovens (15-25 anos) e os ativos mais velhos (25-64
anos) t8m mostrado a tend@ncia oposta, ou seja, em 2018, assiste-se & quebra dos adultos jovens (-5.418
individuos relativamente a 2001) e ao aumento dos ativos mais velhos (+14.351 individuos). Este facto
contribuiré a curto/médio prazo para a diminuigo da taxa de natalidade e da forga produtiva.

Figura 9 | Pirdmide etdria no concelho de Braga
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Fonte: Estimativas Anuais da Populagdo Residente, Instituto Nacional de Estatistica.

PoPuLACADO EMPREGADA

Seguindo a mesma tend&ncia que nas trés unidades territoriais superiores, observa-se uma continua
diminuigdo da populagio empregada no setor primdrio e secunddrio, e aumento do setor tercidrio.

No ano de 2011, apenas se contabilizaram 527 pessoas a laborar no setor primério, representando uma
diminuicio de 41% em apenas uma década (perda de 366 ativos), gue se justifica pelo facto de esta ser uma
atividade pouco expressiva na estrutura ativa do concelho.

A crise que nos Gltimos anos afeta o sector industrial e a construgdo civil, levou a que se registasse pela
primeira vez, nas Ultimas décadas, o decréscimo da populagéo empregada no setor secundario. Este que no
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ano de 2011, registava 24.563 empregados, em resultado de uma diminuigdo na ordem dos 22% (perda de ™
6.811 individuos relativamente a 2001).

Apesar da evolugdo positiva do setor tercidrio, este apresenta atualmente um abrandamento da sua
intensidade, ou seja, em 2011 o ritmo de crescimento deste sector passou para cerca de metade. No caso
do concelho de Braga, a porgdo de empregados no tercidrio aumentou 21%, saldando-se em 9.850 novos
empregados (entre 1991 e 2001 este valor atingiu os 14,977 individuos).

Quadro 8 | Populagdo empregada (n.2), por sectores de atividade, em 1991,2001 e 2011

NUT I - NORTE BRAGA

ks vE | NUT Il - CAVADO

| FIBADADE | 1981 l 2001 2011 1991 | 2001 2011 1991 | 2001 | 2011
E_Eﬁlr-w}i;;o“i 158862 | 78726 | 43.023 | 15471 | 7334 | 4263 | 1628 | 893 527
;rs_EEUNDARlo: 742,010 | 758.079 | 533.848 | 81.428 | 90.733 | 69.908 | 30.376 | 31374 | 24.563
E_TERdARlo , 600.945 | 819.298 | 925.012 | 57551 | 84.123 | 103430 | 32.054 | 47.031 | 56.881

Fonte: Relatdrio dos Estudos Tematicos; novembro de 2014.

Quadro 9 | Variacdo da populag3o empregada (%), por sectores de atividade (1991-2001 e 2001-2011)

£ T p T

: ! NUT Il - NORTE NUT Il - CAVADO | BRAGA

: SECTORES DE ATIVIDADE

f 1991-2001 | 2001-2011 | 1991-2001 | 2001-2011 | 1991-2001 | 2001-2011
| PRIMARIO -50,40% -45,40% -52,60% -41,90% -45,10% -41,00%
fr g

! SECUNDARIO 2,20% -29,60% 11,40% -23,00% 3,30% -21,70%
i

I TERCIARIO 36,30% 12,90% 46,20% 23,00% 46,70% 20,90%

Fonte: Relatdrio dos Estudos Temdticos; novembro de 2014.

Concluindo, pode-se afirmar que o empreendimento em guestdo ird contribuir para a criagéio de postos de
trabalho, tendo em vista a laborago de 150 colaboradores. Mas além de contribuir para o aumento da
empregabilidade na regifo, é intengiio da respetiva empresa aumentar o nivel de qualificagdo do seu
guadro de pessoal, mantendo a sua politica de formag&o continua aos colaboradores, através da promogéo
de um conjunto de agSes de formagéo.

5.4. INCIDENCIAS NAS ACESSIBILIDADES E TRAFEGO

O terreno onde se pretende construir o edificio para armazém para a empresa TORRESTIR, na freguesia de
Vilaca e Fradelos, beneficia-se pelos acessos proporcionados pela EN 103-2, a qual se interliga com EN 14 e
A3/IP1, e com arruamentos publicos.

No que se refere & estrutura vidria, conclui-se que o tréfego gerado sera moderado, pelo que ndo ird
exceder a capacidade da estrutura vidria. Apesar do tréfego a pretensfio ser moderado, o acesso a
pretensdo serd feito pela estrada nacional desclassificada 103-2, que nos limites do prédio & a estrutura
vidria ideal para aceder ao terreno em guestiio, bem como, estd interliga-se com a EN 14, estrutura viaria

principal, proporcionando o melhor acesso.
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5.5. INCIDENCIAS FISICO-FORMAIS E PAISAGISTICAS

A implantagdo deste edificio para armazenagem e logistica de medicamentos procura szlvaguardar ao
maximo as caracteristicas fisicas do local tendo a proposta apresentada uma solugdo que reformula e
trabalha o terreno de modo a garantir a integragdo com a envolvente.

Trata-se de uma &drea dotada de infraestruturas pelo que a instalagdo desta nova unidade industrial
apresenta uma solugdo que minimiza as alteragBes fisicas desta drea, néo provocando cargas funcionais
incomportéveis para as infraestruturas publicas. Por outro lado, estd prevista uma zona de faixa arborizada
entre o edificado e o arruamento principal, assim como a criago de vastas areas verdes na envolvente do
edificio.

A drea do prédio é envolvida na sua totalidade por 24.207 m?, contudo a drea de implementagéo do edificio
& menor, nomeadamente 7.500 m? consequentemente sobrard uma drea com 16.707 m? gue serd
ocupada por espacos verdes e vias de circulagdo (incluindo arruamentos, estacionamento, passeios).

De forma a salvaguardar as caracteristicas da envolvente, nas extremidades do limite da intervengdo com as
suas confrontagBes serfo criadas zonas verdes, introduzindo faixas arbdreas, de forma a minimizar o
impacto visual da proposta e, permitindo, também, uma maior e melhor agregagdo urbanistica entre a
proposta e a envolvente,

Em suma, no Quadro 9 encontra-se sintetizada a avaliagdo das incid&ncias territoriais do empreendimento
em termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos.
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Relatdrio de Avaliacio das Incidéncias Territoriais do Empreendimento :f_ CPORRESTIR
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6. CARATERIZACAO DO ESTADO ATUAL DO AMBIENTE E A SUA
PREVISIVEL EVOLUCAO SEM PROJETO

Antevendo gue a execugdo do PDM podera ser concretizada num horizonte de cerca de 9 anos, neste
mesmo horizonte, a evolugdo dos aspetos ambientais |ocais no apresentard uma variacéo significativa.

De facto, parte da area de intervengdo encontra-se definigdo no PDM vigente como espacos urbanos de
baixa densidade, contudo ap6s cinco anos da publicagdo deste |GT ndo existiu qualquer intengdo particular
para sua ocupagao. Conseguentemente, como esta faixa urbana ndo foi ocupada, ndo se justificou a criagio
do espago verde de interior de quarteirdo. Conclui-se assim, que se prevé no futuro breve (até proxima
revisdo do PDM), esta &rea em estudo ndo serd ocupada.

Consciente das necessidades e caréncias de espagos afetos a atividades econdmicas, a empresa TORRESTIR,
jé detentora na envolvente imediata de um centro de transportes de mercadorias, pretende assim ampliar
os espacos de atividades econdmicas jé existentes a poente até a Rua de Condes de Redondo.

Assim, se ndo for pela execugdo do presente projeto, esta drea continuard desocupada, e provavelmente
numa préxima revisio do PDM de Braga, face &s carBncias de espagos das empresas locais e
desenvolvimento econémico do concelho, a drea em estudo poderd ser reconvertida para espacos de
atividades econdmicas, dando continuidade j& @ mancha existente.

7. FUNDAMENTACAC DO RECONHECIMENTO DE INTERESSE
PUBLICO ESTRATEGICO

Em conformidade com o definido no n.21 do artigo 31.2 do Regulamento do PDM de Braga, “consideram -se
empreendimentos estratégicos para efeitos du presente secgdo, todos aqueles processos de licenciamento a
que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundam entada da Cdmara
Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico
estratégico pelo seu especial impacto na ocupagio do territério, pela sug importdncia para ©
desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expresséo pldstica
ou monumental, e que verifiguem o sequinte”:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na drea da cultura, educacdo, saude, ambiente, turismo, energias
renovdveis, industria, ou complexos de lazer e de recreio;

¢ Criem mais do gue 200 postos de trabalho;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2.000.000 £.

Sendo gue, de acordo com o disposto no n.22 do artigo 31.2 do Regulamento do PDM de Braga, “os
empreendimentos estratégicos devem conter pelo menos duas das caracteristicas constantes nas alineas a)

a d) do n.® anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c) ou da alinea d)”.

Partindo dos pressupostos do n.21 e 2 do artigo 31.2 do Regulamente do PDM de Braga constata-se que a
construcio do edificio redne algumas caracteristicas necessarias para ser considerada como
empreendimento estratégico, conforme exposto no quadro seguinte:
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Quadro 11 | Caracteristicas que fundamentam o reconhecimento de interesse piblico estratégico

' ‘CARACTERISTICAS (N.21 DO ARTIGO 31.2) EDIFICIO DE ARMAZENAGEM E LOGISTICA

Procurando a exceléncia, o Grupo TORRESTIR tem-se afirmado como
o parceiro de negbcio para as empresas dos varios sectores do ramo
farmacéutico e equipamentos hospitalar, vestudrio, alimentar e
a) Apresentem elevado cardter inovador bebidas, inddstria automdével, entre outros sectores.

Trata-se de uma empresa que visa o desenvolvimento sustentavel,
comprometendo-se a minimizar o impacto da sua atividade no
ambiente.

Com este novo edificico de armazenagem e logistica de
medicamentos, pretende-se aumentar a capacidade da empresa na
disponibilizacdo de um servicp especializado de transporte e
distribuicdo de produtos farmacéuticos, com cumprimento dos
requisitos do setor, garantindo a méaxima confianca e
profissionalismo.

b) Sejam investimentos na area da culturs,
educacdo, salide, ambiente, turismo, energias
renovaveis, indlstria, ou complexos de lazere

de recreio Efetivamente, é de extrema importancia a entrega dos produtos no

local de destino em boas condicbes de embalamento e refrigeracéo,
garantir a disponibilidade dos medicamentos solicitados pelos
estabelecimentos e aliviando produtores e espacos de venda de
amplos espacos de armazenamento para as mercadorias.

1 Estd previsto a criagdo de 150 novos postos de trabalho. !
Efetivamente n3o serdo criados & partida os 200 postos de trabalhos,
c) Criem mais do que 200 postos de trabalho | contudo, uma empresa em crescimento & com necessidades
dindmicas, poderd num futuro proximo aumentar o ndmero de
colaboradores.

d) Englobem investimentos iguais ou 0 investimento econdmico para a execucdo do projeto sera de
superiores a 2.000.000 € aproximadamente 5.000.000,00 euros.

Verificados estes requisitos bdsicos, o reconhecimento do interesse pulblico estratégico do
empreendimento decorreréd do Municipio de Braga considerar que as suas carateristicas intrinsecas e os
impactos esperados, nomeadamente os de indole econdmica e social, séo para esse efeito relevantes, de
um ou mais dos seguintes pontos de vista: importdncia para o desenvolvimento econdmico do concelho,
aumento do nlimero de empregos, crescimento econémico de uma empresa local que emprega milhares de
pessoas.

8. CONCLUSAD

Considerando o estudo das incidéncias territoriais (em termos funcionais, ambientais, socioeconémicas,
acessibilidades, fisico-formais e paisagisticos) do edificio para armazenagem e logistica de medicamentos
para a empresa TORRESTIR, considera-se que o mesmo reline todas as premissas necessarias para gue seja
reconhecido como de interesse plblico estratégico pelo seu especial impacto na ocupagdo do territério,
pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, na medida em gue:

= Da analise das incidéncias territoriais do empreendimento, contata-se que, em termos
globais, este apresenta um impacte global positivo, ndo tendo sido detetadas caracteristicas
ou especificidades |ocais suscetiveis de gerarem incidéncias territoriais gravosas;

= Por (ltimo, o edificio reline as caracteristicas necessdrias para ser considerada como
empreendimento estratégico, nomeadamente as referentes as alineas a), b) e d) do n.21 do
artigo 31.2 do Regulamento do PDM de Braga.
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Empresa e Projeto

Nome da Empresa {Imofertor - Imobilifria, SA

£r: i503893013

Morada . - Parque Comercial o° 91, Nogusira - Braga
Construgdo de um armazéim, num edificio com 7.500 metros quedrados de implantagiio e 9.000 metros quadrados de construgio, Sito na Rua
Condes de Redondo, freguesia de Vilaga e Fradelos, concelho e distrito de Braga, e tarbém no reforgo da sua capacidade de

Finzlidade do Investimento | desenvolvimento da atividade de logistica frigorifica inexistente no concelho de Brage, construindo ao mesmo um espago para anmazenagem
e logistica cuja caréncia é notéria no municipio, pois nfio existe semelhante em toda drea coneelhia. O investimento ird contribuir pam a
valorizagio da estrutura econémica e empresarial do Concelho e ird gerar 210 (duzentos e dez) novos postos de trabalho.

| Valor total do I i 5000000,00€

Postos de trabalho criados 210

Data prevista de inicio da mplanta;ao.

{Janeiro de 2022

Prazo de Exccugio do Projeto: (em mgg_l':_sé___ilis_

Plano de Investimento

| Propriedades de Investimentn

Temenos e Recursos Naturais

lm_f;;fimln ﬁw Anp

Edificios e Outras Cnmh-gﬁcs

Outras Propriedades de I

Total Propricdades de Investimento )

Ativos Fixos Tangiveis
Terrenos e Recursos Natm:—us
Ed.lﬂcms & Qutras Comtrug&:s

1500 000,00 €

2000000,00€

1 500000,00 €

Basico

M" de Transporte

Eguipamento Adminisirativo

Egquipamentos Biolégicos

Outros Ativos Fixos Tangiveis

Total Ativos Fixos Tangiveis

1500 000,00 €

2 000 000,00 €

1500 000,00 €

Ativos Intangiveis
| _Goodwill

ij etos de Deseavolvi o

| Programas de Compuiador

Outros Atives Intangiveis

&ggriedn;ha d:iﬁwsﬁmmin_

Terrenos & Recursos Naturais

Propriedads Industrial

Total Ativos Intangiveis

- B

1500 000,00 € |

2000 UDD,WG

€
ISDDBOIJ.DDQ

Valores Acumulados do Investimento

L2022

2024

Edificios e Oulras Construcdes

Ativos Fixos Tnngﬂ' is
Terrenos e Recursos lems
Edificios e Cutras Consuuqnes

| Oulras Propriedades deTwvestimente . "

_ Total Propriedades de Investimento

- €1

1 500 000,00€

3 500 000,00€

5 000 000,00 €

Eﬂwo Bisico

de Transporte

____Eggm_m o Administrativo

| Bouipumentos Biologicos

Outros Ativos Fixos Tangiveis

Total Ativos Fixos Tangiveis

1500 000,00€

3 500 000,00 €

5 000 000,00 €

Ativos Intangiveis

Goodwill

Projetos de Descnvolvimento

Programas de Compulador
Propriedade Industrial
Outros Atives Intangiveis

Tofal Valores Acumulad

- €
1500 000,00€

€
3500 nno,nn €

Fontes de Financiamento

5000

" Capital Proprio

" Financiamento Anual

ST
1 500 000,00 €

2025 . )

2024

2000 000,00€

1500 000,00 €

Outres Instrumentos de Capital

| Empréstinos de Sécics
Financiamento Bancaro
Subsidios

‘Total do Finan n:_ar.umh Al Byé!__

1500 000,00 €

2000 000,00€ '

1500 000,00 €

Valores Acumulados do Fiancismento

ngll ngm

2022

| 1500 000,00€ |_

350000000€ 1

2023

Outros Instrumentos de Capital

Emprestimos de Socios

Financiamento Bancdrio
Subsidios
Total dos Vz]orls ﬂ

. 1500 000,00€ |

3500000.00€ ;



